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Vlerésimi i pasurive té paluajtshme

Reforma mbi taksén e pasurisé synon njé taksé té drejté dhe transparente. Njé vleré zyrtare e vlerésimit té
pasurive éshté njé ményré pér té arritur kété géllim.

Né kété artikull do té njihemi me bazat e vlerés sé tregut dhe procesin e vlerésimit, ku né numrat e ardhshém
do té keté informacion mé té detajuar rreth kétyre ¢éshtjeve.

Né shumé vende, njé vleré e vlerésuar zyrtare pércaktohet népérmjet njé vlerésimi kombétar. Qéllimi éshté
té pércaktohet njé vleré qé reflekton vlerén e tregut.

Né& njé sistem bazuar né vlerén e tregut, taksa e pasurisé do té jeté mé e larté ose mé ulét né varési té faktoréve
sic mund té jené: vendodhja apo karakteristikat e pronés. Si¢ tregohet dhe né figurén e méposhtme, dy
ndértesat do té kené taksim té ndryshém, pasi ndértesa e paré ndodhet né periferi, ndérsa ndértesa e dyté
éshté afér njé zone té zhvilluar dhe populluar.

Figura 1: Né njé sistem bazuar né vlerén e tregut, taksa do té jeté mé e larté pér ndértesat qé ndodhen né njé zoné té populluar
sesa ato gé ndodhen mé larg.
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Vlera e tregut

Né njé ményré té thjeshtézuar vlera e tregut mund té pérshkruhet si cmimi mé i mundshém i njé prone
né tregun e hapur. Eshté ¢cmimi i pritshém gé do té aplikohet midis njé shitési té pavarur dhe njé blerési
gé jané té gatshém té béjné njé marréveshje né njé treg normal té pasurive té paluajtshme.

Né terma afatgjaté, kjo vleré do té shérbejé si bazé pér géllimin e taksimit té pasurisé dhe do té
pércaktohet népérmjet njé vlerésimi masiv kombétar. Né kété kuadér, vlera e tregut vlerésohet né njé
moment té pércaktuar duke pérdorur té dhénat e tregut.

Procesi i vlerésimit
Procesi i vlerésimit kryhet pér té vlerésuar vlerén e tregut té pasurive té paluajtshme.

Ekzistojné lloje té ndryshme té vlerésimeve: vlerésim i vecanté dhe né masé. Vlerésimi i vecanté béhet
pér njé proné pér njé arsye specifike, pér shembull né rastet e marrjes sé kredive bankare apo pér arsye
siguracioni. Ky lloj vlerésimi éshté mé i kushtueshém dhe kérkon kohé. Vlerésimi né masé nga ana tjetér
pérdoret kur ka nevojé pér té vlerésuar shumé prona né té njéjtén kohé, pér shembull pér géllime taksimi.
Metodat e pérdorura pér vlerésimin né masé jané té rregulluara dhe té standardizuara pér té pasur njé
vlerésim té drejté, transparent dhe té géndrueshém.

Dallimet kryesore midis vlerésimit té vetém dhe masiv jané paragitur né tabelén mé poshté:

Njé njési pronésore specifike Njé numér té larté té njésive
pronésore

Metoda e vlerésimit varet nga Metodat e vlerésimit jané té

géllimi i kryerjes sé tij rregulluara dhe standardizuara

Numér i pakufizuar i faktoréve  Merr parasysh njé numér té

té vlerésimit kufizuar té faktoréve té
vlerésimit

Informacioni shpesh merret Informacioni né shumicén e

pérmes vézhgimeve té tregut rasteve merret pérmes
regjistrave zyrtaré

Kosto e larté pér njési té Kosto e ulét pér njési té

vlerésuar vlerésuar

Duke njohur procesin e vlerésimit dhe karakteristikat e secilit lloj, mund té themi se edhe pér autoritetet
bashkiake vlerésimi né masé éshté njé ményré efikase dhe me kosto efektive pér té vlerésuar té gjitha
pronat né ményreé té drejté, transparente dhe konsistente, sepse pronat me té njéjtat atribute do té marrin
té njéjtén vleré. Duke pérdorur kété lloj vlerésimi, éshté e mundur té prodhohen vlera shumé té sakta qé
mund t'u shpjegohen taksapaguesve.
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Nevoja pér té dhéna

Qasja né té dhénat e tregut éshté thelbésore, né njé sistem taksimi bazuar né vlerén e tregut. Pa té dhéna
té sakta, té plota dhe té pérditésuara nuk éshté e mundur té pércaktohen vlerat e vlerésuara qé reflektojné
vlerén e tregut.

Né kété ményré aksesi né té dhénat e plota té tregut éshté njé parakusht pér té gené né gjendje té
kryejmé njé vlerésim cilésor. Pér mé tepér, qé té reflektohen ndryshimet e vlerés sé tregut gé ndodhin
me kalimin e kohés, éshté thelbésore gé té dhénat té jené té pérditésuara. Kjo do té thoté gé té dhénat e
reja duhet té shtohen dhe té analizohen rregullisht.

Vijon procesi i konsultimit té€ brendshém pér projektligjin

“Pér taksén mbi pasuriné e paluajtshme”

Ministria e Financave dhe Ekonomisé (MFE), Drejtoria e Pérgjithshme e Taksés sé Pasurisé (DPTP)
me asistencén e projektit ProTax Albania kané nisur punén pér hartimin e ligjit té ri.

Ligji i ri synon:
e Thjeshtimin dhe gartésimin e rregullave
e TE& jeté modern dhe i bazuar né parakushte teknike

e Promovimin e efikasitetit dhe drejtésisé
o Té reflektojé géllimin e reformés sé taksés sé pasurisé

Puna pér ligjin e ri éshté né vazhdimési dhe éshté finalizuar drafti fillestar grupi pérgjegjés i punés.
Aktualisht, ligji éshté subjekt i konsultimeve brenda ministrisé.

Konsultimet me palét e tjera té interesuara jané planifikuar té fillojné né gershor.
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PROTAX

I albaniam

Reforma e Taksés sé Pasurisé kryhet pjesérisht pérmes bashképunimit midis Ministrisé sé Financave dhe
Ekonomisé dhe Agjencisé Suedeze té Taksave. Bashképunimi zhvillohet pérmes projektit té quajtur
ProTax Albania.

Qéllimi i1 projektit éshté fugizimi i bashkive duke rritur té ardhurat e tyre vetjake. Projekti synon
administrim modern dhe uniform té taksés sé ndértesés, ku taksimi do té bazohet né vlerén e tregut. Njé
sistem i gendérzuar IT, cilési e pérmirésuar e regjistrave dhe taksapagues té miré informuar, sé bashku
me njé kuadér ligjor modern pritet ta béjné taksimin mé té drejté dhe efikas.

ProTax Albania financohet nga Agjencia Suedeze pér Bashképunim Ndérkombétar dhe Zhvillim.

Ministria e Financave dhe
Ekonomisé

Bulevardi Déshmorét e Kombit
Nr.3, Tirané

Alvaro.Bulku@financa.gov.al
Klaudia.Vukzaj@financa.gov.al
Valmira.Fejza@financa.gov.al
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